UBND XA BA THUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

PHONG KINH TE Péc 1ap - Tu do - Hanh phuc
S6: 216 /BC-KT Bé Thude, ngdy 19 thang 6 nam 2026
BAO CAO

V& viéc diéu chinh cuc b D6 an diéu chinh, mé réng quy hoach chung thi
tran Canh Nang, huyén Ba Thuéc, tinh Thanh Héa dén nim 2035
(nay la xa Ba Thudc, tinh Thanh Héa).

Céan ctr Luat Quy hoach d6 thi va nong thon 30 47/2024/QH15 ngay 26
thang 11 nam 2024; Can cur Luét stra ddi, bo sung mot sé diéu caa Luat Quy hoach
d6 thi va ndng thon sé 144/2025/QH15 ngay 11 thang 12 ndm 2025;

Cén ctr Nghi dinh s6 178/2025/ND-CP ngay 01/7/2025 cua Chinh phu quy
dinh chi tiét mot sb dleu cta Luat Quy hoach d6 thi va néng thdn; dugc sira ddi,
b6 sung tai Nghi dinh s6 34/2026/ND-CP ngay 22/01/2026;

Can ctr Thong tu s6 16/2025/TT- BXD ngdy 30 thang 6 nam 2025 cua B
truong Bo Xay dung quy dinh chi tiét mot s6 diéu cua Luat Quy hoach do thi va
nong thén duoc sta ddi, bo sung tai Thong tu sb 43/2025/TT-BXD ngay
09/12/2025;

Can cu quyét dinh s6 1774/QD-UBND ngay 20 thang 05 niam 2020 cua
UBND tinh Thanh Hoa phé duyét D6 an diéu chinh, mé rong quy hoach chung thi
tran Canh Nang, huyén Ba Thudéc, tinh Thanh Héa dén nam 2035. Quyét dinh sb
2853/QD-UBND ngay 22/08/2022 cia UBND tinh Thanh Hda phé duyét diéu
chinh cuc bo P6 an diéu chinh, md rong quy hoach chung thi tran Canh Nang,
huyén Ba Thudc, tinh Thanh Hoa dén nim 2035;

Can ctr Quyét dinh s6 75/2025/QD-UBND ngay 30/6/2025 cia UBND tinh
Thanh Hoa Vé viéc Quy dinh trinh ty, thu tuc Iap, tham dinh, phé duyét, cong b
diéu chinh cuc bd quy hoach d6 thi va néng thén thuoc tham quyén phé duyét caa
UBND cép tinh ma do UBND cap x4 t6 chuc lap;

Phong Kinh té x4 B4 Thudc bdo cdo diéu chinh cuc bo D6 an diéu chinh,
ma& rong quy hoach chung thi tran Canh Nang, huyén Ba Thudc, tinh Thanh Hoa
dén nam 2035 (nay la x4 Ba Thudc, tinh Thanh Hoa) vai cac noi dung cu thé nhu
sau:

1. Ly do, sw can thiét thuc hién diéu chinh cuc b quy hoach

D6 an diéu chinh, mo rong quy hoach chung thi tran Canh Nang, huyén B4
Thudc, tinh Thanh Hoa dén nam 2035 (nay la xa Ba Thudc, tinh Thanh Hoa) da
dugc UBND tinh Thanh Héa phé duyét tai quyét dinh sé 1774/QD-UBND ngay
20 thang 05 nam 2020. P4 duoc diéu chinh cuc bo tai quyét dinh sd 2853/QP-
UBND ngay 22/08/2022 cua UBND tinh Thanh Hoa.
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Qua trinh thyc hién theo cac quy hoach dugc duyét, mot s6 muc tiéu quy
hoach d3 duoc trién khai timg buédc, ndi bat 1a viéc xay dung cac khu dan cu mai,
cac khu vyc thuong mai dich vy, san xuét kinh doanh, cai tao mot s6 co quan, tru
sO, nang cap cai tao hé théng giao thong.

Tac dong cua vi¢c thuc hién quy hoach budce dau d3 thé hién rd nét qua su
thay d6i bo mat kién triic canh quan cua xi. Ha ting ting budc duoc dau tu dong
b, canh quan khang trang hon, tao diéu kién thu hat dau tu va phat trién dich vu,
thuong mai. M6t s6 khu dan cu mdi, cdng trinh cong cong dugce trién khai da nang
cao chat lugng sdng cho nguoi dan, déng thoi gop phan thuc day chuyén dich co
céu kinh té.

Sau khi cac quy hoach chung duoc phé duyét, co cac yéu t6 méi tac dong
dén noi dung quy hoach da dugc phé duyét, cu thé nhu sau:

- Thuc hién sap Xep don vi hanh chinh cap x4 va td chitc mo6 hinh chinh
quyén dia phuong 02 cap, xa Ba Thudc (moi) du:0’c hinh thanh trén co so cac xa,
thi trin (cu) xa Ban Cong; xa Ha Trung va thi trin Canh Nang, do do phat sinh
nhiéu yeu td méi can nghlen ctru diéu chinh quy hoach de phu hop véi thuc tién va
cac yeu cau moi nhu: sap xép, Chll’lh lai hé thong ha tang xa h01 cap nhat cac du
an ha tang k¥ thuat, cap nhat tuyen ke song Ma doan qua thi trAn Canh Nang cti;
bo sung co so ha tang khu vuc nha may giay B4 Thudc dap img cac yéu cau phat
trién sau khi nha may Giay di vao hoat dong

- No6i dung du kién diéu chinh dé cho phu hop véi cac yéu tb moi va tinh
hinh thuc té tai xd Ba Thudc, khong 1am ting quy mé dan sb, khong lam thay d6i
dién tich cac loai dat trong nhoém dat dan dung, khong 1am thay d6i dién tich dat
xay dung do d6 cac chi tiéu st dung dat khong thay d6i so véi quy hoach dugc
phé duyét

2. Panh gia hién trang khu vure diéu chinh

Hién trang cac khu vuc dy kién dieu chinh cuc bo thuge o6 4n diéu chinh,
mo rong quy hoach chung thi tran Canh Nang, huyén Ba Thudc, tinh Thanh Hoa
dén nam 2035 (nay l1a xa Ba Thudc, tinh Thanh Hoa):

Ngi dung 1: Cap nhat dy an: K& chdng sat 16 bo song M4, doan qua thi tran

Canh Nang, huyén Ba Thudc, tinh Thanh Hoa.

Quy mo: chiéu dai ké khoang 2,2km, phia hitu séng Ma doan qua thi tran
Canh Nang (cii)

+ Piém dau (km0.00) khu vuc chi nhanh dién Ba Thuéc
+ Piém cudi (km2 + 200) cau Tan Lap

Ly do diéu chinh:

Trién khai Quyét dinh sO 2454/QD-UBND ngay 15/7/2024 ciia Chu tich
UBND huy¢n Ba Thudc (cli) vé vige phé duyét du an: K¢ chong sat lq bo song M3,
doan qua thi tran Canh Nang, huyén Bé Thudc. Dieu chinh cuc bo dé cap nhat du
an, phu hop véi quy hoach, lam co so dé trién khai du an va thuc hién dau tu theo
quy dinh.
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Hién trang khu vuc: Hién trang 1a dat trong mau

Ngi dung 2: Diéu chinh hoan d6i mot s6 khu dat du trix phat trién khu vyc
nha mdy giay (thon Trang) thanh dat don vi & méi va ha tang x& hoi kém theo:
trudng Mam non, mé rong trudng tiéu hoc, DVTM don vi 6.

Hién trang khu viec: Hién trang 1 dat trong mau
Ngi dung 3: Biéu chinh mé rong 6 dat GD — 02 d&é mé rong truong THCS
Lam Xa
Hién trang khu vuc: Hién trang khu vuc du ki’én mé rong 1a tram Y té xa
Lam Xa cii, do thuc hién chinh quyén dia phuong 2 cap, hién khéng str dung.
~ Ngi dung 4: biéu chinh chuyén doi dat ring san xuat thanh dat trung tam Y
te d¢ xay dung Bénh vién da khoa B4 Thudc
Hién trang khu vec: Hién trang 1a dat ring san xuat
Néi dung 5: Biéu chinh chirc ning va mé rong 6 dat CC-10 thanh dat An
ninh.
_ Hién trang khu vyc: Hién trang 1a dat ring san xuat va dat ndng nghiép khac
(trong mau)
Ngi dung 6: biéu chinh chuyén doi mot phan 6 dat CQ-01 (cong s x& Lam
Xa cii) va khu dat BX-01 (du kién quy hoach la bén xe) thanh dat An ninh cho Dai
CC&CNCH KV10 cbng an tinh Thanh Hoba
Hién trang khu vuc:
+ L6 dat CQ-01 Hién trang la dét trung tm cung ng dich vy ndng nghiép
va doi thi hanh an huyén B4 Thudc cii sau khi thuc hién chinh quyén dia phuong 2
cap, hién khong sur dung, dang ban giao cho céng an tinh lam vi tri dong quan Doi
CC&CNCH Khu vuc 10.
+ Lo dat BX-01 hién trang 1 dat néng nghiép khac (trong mau)
Ngi dung 7: Dicu chinh, cip nhat phuong an tuyén duong day 500kV Sam
Nuea — Tram cat Hoa Binh 2 (doan trén lanh thd Viét Nam) qua dia ban thudc quy
haochj chung thi tran Canh Nang.
Hién trang khu viec: Hudng tuyén duong ddy 500KV qua dia ban xa Ba

Thudc, phan thugc quy hoach chung thi tran Canh nang (cii) hién trang la: dat
ring san xuat, rieng phong ho; dat néng nghiép; dat giao thong; dat séng sudi.

3. Néi dung diéu chinh cuc b, 1y do diéu chinh.
3.1. Cac ngi dung diéu chinh gom:

Ngi dung 1: Cap nhat du &4n: K& chdng sat 10 b song M4, doan qua thi trin
Canh Nang, huyén Ba Thudc, tinh Thanh Hoa.

Quy mo: chiéu dai ké khoang 2,2km, phia hitu séng Ma doan qua thi tran
Canh Nang (cii)

+ Piém dau (km0.00) khu vyc chi nhanh dién Ba Thudc
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+ Piém cudi (km2 + 200) cau Tan Lap
Ly do diéu chinh:

Trién khai Quyét dinh sd 2454/QD-UBND ngay 15/7/2024 ctia Chu tich
UBND huyén Ba Thudc (cii) vé viéc phé duyét du an: Ké chdng sat 16 bo song M4,
doan qua thi trAn Canh Nang, huyén Ba Thudc. Diéu chinh cuc bo dé cap nhat du
an, phi hop véi quy hoach, 1am co sé dé trién khai du &n va thuc hién dau tu theo
quy dinh.

Ngi dung 2: Piéu chinh hoan doi mot s khu dat du trir phét trién khu vuc
hha may giay (thon Trang) thanh dat don vi & moi va ha tang x& hoi kém theo:
truong Mam non, mo rong truong tiéu hoc, DVTM don vi & (hoan doi tir 16 dat
phat trién mgi PT-11).

Ly do diéu chinh: Nha may san xuat gia cong gidy dép xuat khau B4 Thudc
hién dang hoan thién va sé soém di vao hoat dong, vai quy mo khoang 3.000 cong
nhan lam viéc thuong xuyén. Nhu cau nha ¢ luu tri cho cong nhan rat lon, kém
theo cac nhu cau vé ha tang x& hoi nhu trudng hoc, TMDV cho c6ng nhan va nhan
dan xung quanh. D¢ xuét diéu chinh hoan d6i cuc bo dé dap ung cac nhu cau cua
cong nhan lao dong khu vuc, gop phan phat trién kinh té, xa hoi dia phuong.

Néi dung 3: Ngi dung 3: Piéu chinh mé rong 6 dat GD - 02 dé mé rong
truong THCS Lam Xa

Ly do diéu chinh: Khu vuc tram y té xd Lam xa (ct) khi sat nhap vao thi tran
Canh Nang hién khong st dung. Tram Y té Lam Xa c6 vi tri sat v6i truong THCS
Lam Xa hién nay. Pé xuit mo rong nham tan dung co so vét chat doi du so sép
xép don vi hanh chinh, dap img cac yéu cau vé co sO vat chat cho truong THCS
Lam Xa dat chuan theo tiéu chuan nganh giao duc.

~ Ngi dung 4: bicéu chinh chuyén doi dat rimg san xuat thanh dat Trung tam Y
te de xay dung Bénh vién da khoa Ba Thudc

Ly do diéu chinh: Khu vyce bénh vién huyén Ba Thude cii hién nay khong du
di¢n tich theo ti€u chuan. Kho khan trong vi€c cai tao, sira chita va dau tu xay
dung. Bé xuat di€u chinh, chuyén vi tri méi d€ tap trung xay dung dong bo, dam
bdo cac tiéu chuan cua nganh.

Néi dung 5: Piéu chinh chic ning va mé rong 6 dat CC-10 thanh dat An
ninh.

Ly do diéu chinh: Can ct quyét dinh s6 520/QD-CAT-PH10 ngay
09/02/2026 cua Cong an tinh Thanh Hoa vé viéc phé duyét vi tri dong quan doanh

trai cong an xa Ba Thuodc thuoc Cong an tinh Thanh Héa. Vi tri dugc xac dinh tai
khu vuc 6 dat CC-10 theo QH hoach chung thi Tran Canh Nang.

Ngi dung 6: Dieu chinh chuyén doi mot phan 6 dat CQ-01 (cong s¢ xa Lam
Xa cit) va khu dat BX-01 (du kién quy hoach la bén xe) thanh dat An ninh cho Déi
CC&CNCH KV10 c6ng an tinh Thanh Hoa.

Ly do diéu chinh: Can ct vin ban sd 482/CAT-PCO07 ngay 30/01/2026 cia
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Cong an tinh Thanh Hoa vé viéc phdi hop bd tri noi dong quan cho Doi Canh sat
PCCC va CNCH khu vyc 10, thuc té hién nay Doi Canh sat PCCC va CNCH khu
vuc 10 dang déng quén tai khu vuc trén (khu vuc tru s xa Lam Xa cii). Dé dam
bao tiéu chuan nganh theo dé nghi ctia céng an tinh (khoang 1,5ha), dé xuit mo
rong sang khu dat nong nghiép khac (dit trong mau) theo QHC thi tran Canh Nang
1a dat bén xe.

Ngi dung 7: Dicu chinh, cip nhat phuong 4n tuyén duong day 500kV Sam
Nuea - Tram cat Hba Binh 2 (doan trén lanh tho Vi¢t Nam) qua dia ban thudc quy
hoach chung thi tran Canh Nang.

Ly do diéu chinh cuc bé: Cap nhap phuong an tuyén Puong day 500kV
Sam Nuea - Tram cat Hoa Binh 2 (doan trén 1anh tho Viét Nam) theo quy hoach
tinh da dugc phé duyét.

3.2. Cdc diéu ki¢n diéu chinh quy hoach dé thi va ndng thon

Can clr cac quy dinh tai khoan 1, khoan 5 va khoan 6 diéu 45 Luat Quy
hoach d6 thi va nong thon nam 2024: “C6 s diéu chinh vé chién lwoc phét trién
kinh té - x& hdi, quOc phong, an ninh, quy hoach thugc hé thong quy hoach qudc
gia hodc c6 sir diéu chinh cia quy hoach dé thi va ndng thén cdp dé cao hon lam
thay déi néi dung quy hoach da dugc phé duyét”, "Phuc vu loi ich qudc gia va loi
ich céng dong khi thay déi nhu cau sir dung dat danh cho hg tang ky thudt, ha
tang x& hgi theo chinh sach phat trién ting thoi ky hodc thay doi chi tiéu sir dung
dat quy hogch, chi tiéu dién tich san nha ¢ binh qudn dau nguoi theo ké hoach
phét trién nha ¢ cia dia phwong trén co sé bdo dam khdng 1am qua tdi ha tang ky
thudt, ha tang x& héi cua khu viee dé diweoc 1dp va phé duyét quy hoach™

Nhu vay: can cu didu 45 Luat Quy hoach d6 thi va néng thon nim 2024 vé
diéu kién diéu chinh quy hoach d6 thi va ndng thén, cac noi dung dy kién diéu
chinh thuéc do an Quy hoach chung x& Luong Ngoai, huyén Ba Thudc, tinh
Thanh Hoa dén nam 2030 du diéu kién dé diéu chinh cuc b.

3.3. Cac ngi dung khac

Cac ndi dung khong diéu chinh cia P6 an diéu chinh, mo rong quy hoach
chung thi tran Canh Nang, huyén B4 Thudc, tinh Thanh Héa dén nam 2035 (nay 1a
xa B4 Thudc, tinh Thanh Hoa) da dugc UBND tinh Thanh Ho6a phé duyét tai
quyet dinh s6 1774/QD-UBND ngay 20 thang 05 nam 2020. Ba dugc diéu chinh
cuc bg tai quyet dinh s6 2853/QD-UBND ngay 22/08/2022 cua UBND tinh Thanh
Hoa van gitt nguyén gia tri phap ly.

4. Phan tich, lam ro tinh lién tuc, dong bd caa toan bé quy hoach va
hiéu qua kinh te - xa hgi cia viée dieu chinh cuc b quy hoach

4.1. Phan tich 1am rd tinh lién tuc, dong bé cia toan bg quy hoach

Céc ndi dung diéu chinh khong lam thay d6i tinh chat, chirc nang, pham vi
ranh gidi, cac giai phap quy hoach chinh cua quy hoach dugc duyét va cac ndi
dung dieu chinh cuc bo quy hoach bao dam khong lam qua tai ha tang ky thuat, ha
tang x& hoi, tuan thu quy chuan vé quy hoach d6 thi va nong thén.
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Tai c4c khu vuc diéu chinh chua c6 cac du &n, quy hoach chi tiét dugc phé

duyét trong pham vi diéu chinh, do d6 viéc diéu chinh cuc b khong Iam anh
hudng den tinh lién tuc, dong bo cua toan bo quy hoach.

4.2. Higu qud kinh té - x& hi ciia viée diéu chinh cuc bé quy hogch
Cac noi dung diéu chinh pht hop véi mé hinh chinh quyén dia phuong 02

Ccap dé sap xép tai san cong doi du tranh lang phi, sira dung dat c6 hiéu qua nham
dap tng phuc vu tot hon nhu cau cia nguoi dan tir 46 mang lai hiéu qua vé xa hoi.

so sanh véi cac chi tiéu kinh té ky thuat da dwoc phé duyét

dung QCVNO01:2021/BXD.

5. Xac dinh cac chi tiéu kinh té - ky thuat dat dwoc sau khi diéu chinh,

Noi dung dam bao theo Quy chuan ki thuat quéc gia vé quy hoach xay

BANG QUY HOACH SU DUNG PAT KHU VUC

TRUOC VA SAU KHI PIEU CHINH

uy .
- HSACIjI oniny | SO SANH
STT TEN LO PAT DA PHE cucpo | TANG ()
DUYET (HA) GIAM (-)
(HA)
1 2 3 4 (4-3)
| | PAT DAN DUNG 310,02 309,44 -0,58
1 |Patdonvié 229,50 227,42 -2,08
1.1 | Patdan cu hién trang 212,03 209,95 -2,08
1.2 | Pét dan cu phit trién 17,47 17,47 0,00
2 | Pat CTCC cap dé thi 11,28 12,07 0,79
2.1 | Pt co quan 2,02 2,02 0,00
2.2 | Pat gido duc 5,86 6,65 0,79
2.3 | Ddty té (Tram y té Canh Nang) 0,80 0,80 0,00
2.4 | Dat cong cong 2,60 2,60 0,00
Pit Cay xanh, TDTT 11,69 11,69 0,00
4 | Giao théng d6 thi 57,55 58,26 0,71
Il | PAT NGOAI DAN DUNG 278,57
2.1 | Dét co quan hanh chinh ving 13,84
2.2 | Pit co quan Cong an 3,20
2.3 | bat An ninh Quoc phong 4,80
2.4 | Dat cong cong dich vu 2,40
2.5 | Dat trung tAm van héa thé thao huyén 4,21
2.6 | Dat bénh vién da khoa 1,51
2.7 | it giso duc - dao tao cip viung 3,12
2.8 | Pat Cong nghiép-Tiéu thi cong nghiép 73,40
2,8,1 | Bt cong nghiép 67,90
2,8,2 | Pit tiéu thu cong nghiép 5,50




2.9 | Pat DVTM - DV du lich viing 18,20
2.10 })?th Nghia trang nhan dan 9,20
2.11 | bat bén xe khach do6 thi 1,00
2.12 | DAt Dy phong phat trién 120,97
2.13 | Pit tram cip nuéc sach thi trin 1,00
2.14 | Dat giao thong 21,72

B | PAT KHAC 1.933,87
1 | DAt Mit nwée 147,90
2 Pat cay xanh cianh quan 135,89
3 | DAt déi nii, dit rirng trong 1.276,00

6. Panh gia tic dong cia viée diéu chinh cuc b dén viéc trién khai thuc
hién quy hoach da dwgc phé duyét

Cac noi dung diéu chinh 1a cac noi dung diéu chinh khéng lam anh hudng
dén cac khu dat xung quanh, chua c6 cac du &n, quy hoach chi tiét, do d6 viéc diéu
chinh khdng 1am anh hudng, gian doan dbi véi viéc trién khai thuc hién quy hoach
da duoc phé duyét.

Cac nodi dung diéu chinh khong 1am thay d6i quy mo dan s, ngudi lao dong
theo dy bao cua quy hoach chung dugc duyét, do d6 cac chi tiéu vé ha tang k¥
thuat, ha tang xa hoi khong bi anh hudng; ngoai ra viéc ra soat diéu chinh trén co
s danh gia vé mat thuan loi cua hé théng HTKT hién nay dé khai thac hiéu qua
quy dat, phat trién trién kinh té x4 hoi tai dia phuong 13 tac dong tich cuc cua cac
noi dung diéu chinh cuc bd dén toan do thi.

7. Pé xuat bién phap khac phuc cac van dé méi nay sinh do diéu chinh
cuc bo

Cac noi dung diéu chinh khéng l1am anh huéng dén céc chi tiéu quy hoach,
khéng 1am anh huong dén cac khu chirc ning khac do d6 khong phat sinh van dé
méi do diéu chinh quy hoach, khi trién khai cac quy hoach chi tiét, du an dau tu
can luu y cap nhat theo phuong an diéu chinh quy hoach duoc phé duyét.

8. Lo trinh, tién d6 thuc hién theo diéu chinh cuc b sau khi dwoc cap
c6 tham quyén quyét dinh

Sau khi dugc phé duyét, 16 trinh thuc hién quy hoach nhu sau:

- Cap nhat céc noi dung diéu chinh cuc b quy hoach chung duoc phé duyét
vao hd so quy hoach chung da ban hanh gdm ban vé va quy dinh quan 1y theo d6
an quy hoach chung duoc phé duyét.

- Cong bd cdng khai noi dung didu chinh cham nhat 12 15 ngay, ké tir ngay
diéu chinh cuc bo quy hoach chung dugc phé duyét va dang tai trén Cong thong
tin quy hoach xay dung va quy hoach d6 thi Viét Nam va céc hinh thirc khéc.

- Cap nhat, b6 sung vao quy hoach, ké hoach str dung dat hang nam cua dia
phuong, ra soét diéu chinh hoac 1ap méi cac quy hoach chi tiét c6 lién quan cho
phu hop véi ndi dung diéu chinh 1am co so thuc hién duy an.

- Quan ly chat ché dat dai, khong gian, kién trdc canh quan, hoat dong xay
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dung trong khu vuc diéu chinh, dam bao khong dé xay ra hién tuong xay dung trai
véi quy hoach dugc phé duyét gay khé khan trong qua trinh giai phong mat bang
dé thuc hién cac dy an.

- Thyc hién céc thi tuc dé lra chon nha dau tu thyc hién cac Du an theo quy
dinh caa phép luat vé dau tu, dat dai va phap luat c6 lién quan.

(C6 ban vé va cac van ban phap ly kem theo)

Phong Kinh té xa Ba Thudc bao cao mot s6 noi dung diéu chinh cuc bo D6
an diéu chinh, m& rong quy hoach chung thi tran Canh Nang, huyén B4 Thudec,
tinh Thanh Hoa dén nim 2035 (nay 1a x4 B4 Thudc, tinh Thanh Hoéa), d& nghi
UBND xa xem xét phé duyét lam co s& thuc hién./.

Noi nhdn:
- UBND x4 (dé bao c4o);
- Luu: KT.

OC

Lo Xuan Hanh
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